441/2013 Sb.

VYHLASKA

ze dne 17. prosince 2013
k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefnovaci vyhlaska)

Zména: 199/2014 Sbh.
Zména: 345/2015 Sh.
Zmeéna: 53/2016 Sh.

Zména: 443/2016 Sbh.
Zména: 457/2017 Sh.
Zména: 188/2019 Sbh.
Zména: 488/2020 Sh.
Zména: 424/2021 Sbh.

Ministerstvo financi podle § 33 odst. 1 zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve
znéni zakona ¢. 303/2013 Sh., stanovi:

CAST PRVNI
ZAKLADNi USTANOVENI

§1
Predmét upravy

Vyhlaska stanovuje ceny, koeficienty, pfirazky a srazky k cenam a postupy pfi uplatnéni zpusobl ocefovani véci,
prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb.

CAST DRUHA

OBVYKLA CENA A TRZNi HODNOTA

§ 1a
Uréeni obvyklé ceny
(1) Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér Udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétl na zakladé kritérii podle
druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu Gdaju z vybraného souboru obdobnych pfedmétd ocenéni s Udaji o oceriovaném predmétu ocenéni,

c) uréeni zéakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni rozdili parametri mezi
ocenovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétd ocenéni od pfedmétl ocenovanych jejich korekcei,
pfi¢emz odchylka zpusobena korekci musi byt fadné oddvodnéna,

e) vybér, odlvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné zdivodnéného pfipadného
vylou€eni odlehlych udaju a

f) uréeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt z ocenéni
zfejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcli 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy, které byly pro
Zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

§1b
Uréeni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé vybéru z vice
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zplsobl ocefiovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. PFi uréeni trzni hodnoty pfedmétu
ocenéni se zohlednvuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im &i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro urgeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné& pouZiti
jednotlivych zplGsobu ocefiovani, musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

§1c
(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v pfipadé ocenéni pfedmétu zajisténi pro ucely souvisejici s ¢innosti banky, zahraniéni
banky nebo spofitelniho a Uvérniho druzstva.

CAST TRETI
OCENOVANi POZEMKU

§2
Cenova mapa stavebnich pozemku
(1) Cenova mapa stavebnich pozemk( zahrnuje

a) textovou ¢ast obsahujici

1. vécnou analyzu stavu mistniho trhu s nemovitymi vécmi a komentar k moznostem jeho dalSiho rozvoje, zejména ve vztahu k
velikosti a charakteru obce, vnitfnim i vnéj§im faktorim a mistnim zvlastnostem, které ovliviuji jeho kvalitu a uroven cen,

2. popis pouZitého mapového podkladu a jeho kvality z hlediska souladu stavu evidovaného v katastru nemovitosti se
skute€nym stavem v terénu,

3. komentarF ke zdrojim cen, pouzitym pro vypracovani grafické ¢asti, a vysledky jejich rozboru,

4. popis postupu zpracovani a pfedpoklad doby u€innosti,

b) grafickou ¢ast obsahujici

1. mapu se zobrazenim stavebnich pozemk( na tzemi obce v méfitku 1: 5 000 nebo vétsim,

2. popisné Udaje, kterymi jsou zejména nazvy obci, nazvy katastralnich tzemi, mistnich ¢asti obce, namésti a ulic, popfipadé
parcelni €isla pozemkd,

3. ceny u jednotlivych stavebnich pozemkd, popfipadé ceny vymezenych skupin parcel se stavebnimi pozemky se shodnym
UCelem uziti a stejnou stavebni vybavenosti.

(2) Navrh cenové mapy stavebnich pozemkl nebo jeji zmény predklada obec pred jejim vydanim Ministerstvu financi
k vyjadfeni v listinné podobé slozené do formatu A4 nebo v elektronické podobé na nosici dat.

(3) Do cenové mapy stavebnich pozemk( Ize zarfadit pouze stavebni pozemky. Pokud jsou do cenové mapy
stavebnich pozemku zarazeny i jiné nez stavebni pozemky, které z divodu malého méfitka mapy nelze pfi zpracovani vyjmout,
je nutné toto uvést do jeji textove Casti.

(4) Stavebni pozemek, ktery je zafazen do cenové mapy stavebnich pozemku, se oceni podle § 3 az 5, pokud ho
nelze cenou z cenové mapy ocenit, protoZze

a) je ve skupiné parcel s nevyznac¢enou cenou,
b) ma nékteré své ¢asti v cenové mapé stavebnich pozemkt obce ve skupinach parcel neocenénych nebo s rozdilnymi cenami,

c) je v jednotném funkénim celku, ve kterém vSechny pozemky nejsou ocenény v cenové mapé stavebnich pozemkl obce v
méfitku 1 : 5 000 nebo v méfitku podrobnéjSim stejnou cenou, nebo

d) je zatizen pravem stavby.

(5) Pozemek, ktery neni podle § 9 odst. 2 zakona o ocefiovani majetku stavebnim pozemkem, nelze podle cenové
mapy stavebnich pozemku ocenit. Takovy pozemek se oceni podle pfislusného ustanoveni této vyhlasky.

(6) Stavebni pozemek neocenény cenou v cenové mapé stavebnich pozemki se oceni podle § 3 az 5.
§3
Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemku
(1) Zakladni cena stavebniho pozemku na tzemi obce se ur€i pro
a) vyjmenované obce, nebo jeji oblasti v tabulce &. 1 v pfiloze &. 2 k této vyhlasce uvedenou zakladni cenou ZC v K& za m?,

b) obce nevyjmenované v tabulce €. 1 v priloze €. 2 k této vyhlasce podle vzorce
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ZCv x 01 x 02 x 03 x 04 x 05 x 06 ,

ZC ... zdkladni cena stavebniho pozemku v K& za m2,
ZCV ... zdkladni cena ZC stavebniho pozemku v K&
za m2 uvedend v tabulce ¢. 1 prilohy ¢. 2 k této
vyhlasce
1. vyjmenované obce okresu, ve kterém se obec
nachdzi, kromé Franti$kovych Lazni, Marianskych
Lazni, Podébrad a LuhacCovic; je-1li vyjmenovana
obec ¢lenéna na oblasti, povazuje
se za zakladni cenu stavebniho pozemku
(ZCv) nejnizsi ze zakladnich cen oblasti vyjmenované
obce,
2. vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachézi,
ol ....... hodnota kvalitativniho pésma znaku velikosti obce, ve které se stavebni
pozemek nachdzi, uvedend v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 2 k této vyhléasce,
02 ....... hodnota kvalitativniho pasma znaku hospoda¥sko-spravniho vyznamu
obce, ve které se stavebni pozemek nachéazi,
uvedend v tabulce ¢&. 2 v priloze ¢. 2 k této
vyhléasce,
03 ....... hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve které se stavebni
pozemek nachédzi, uvedend v tabulce ¢. 2 v pifiloze &. 2 k této vyhléasce,
04 ....... hodnota kvalitativniho pésma znaku technické infrastruktury v obci, ve
které se stavebni pozemek nachazi, uvedena
v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 2 k této vyhléasce,
05 ....... hodnota kvalitativniho pésma znaku dopravni obsluznosti obce, ve které
se stavebni pozemek nachézi, uvedend v tabulce
¢. 2 v priloze ¢. 2 k této vyhléasce,
06 ... hodnota kvalitativniho pasma znaku obcanské vybavenosti v obci, ve
které se stavebni pozemek nachazi, uvedena
v tabulce &. 2 v pfiloze &. 2 k této vyhlasce.

(2) Zakladni cena stavebniho pozemku uréena podle odstavce 1 se zaokrouhli na celé koruny.
§4
(1) Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna

plocha a nadvofi, nebo pozemku k tomuto Uc€elu jiz uzivaného a pozemky v jednotném funkénim celku s nim se urci, neni-li dale
stanoveno jinak, podle vzorce

7CU = 2C x I ,

kde
ZCU .... zakladni cena upravend stavebniho pozemku
v K& za m2,
ZC.ovvnn. zdkladni cena stavebniho pozemku obce v K&
za m2 urcend podle § 3,
I .. index cenového porovnani zjistény podle
vzorce
I =1IT x I0 x IP,
kde
IT. e ieeenn.. index trhu,
neni-1li pro vybrany pozemek
ur¢ena jeho hodnota v ptfiloze &. 3
k této vyhléasce,
ktery se urci podle vzorce
5
IT = P6 x P7 x P8 x P9 x ( 1 + Suma Pi ) ,
i=1
kde
..., konstanta,
Pi .... hodnota kvalitativniho pédsma i-tého znaku indexu
trhu uvedeného v tabulce ¢. 1 v pfiloze ¢. 3 k této vyhléasce,
i ..., potradové ¢islo znaku indexu trhu,
IO .... index omezujicich vlivQl pozemku, ktery se

urc¢i podle vzorce

6
1 + Suma Pi ,

I0
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kde
oo, konstanta,
Pi .... hodnota kvalitativniho péasma i-tého znaku indexu
omezujicich v1livl uvedeného v tabulce &. 2
v priloze ¢. 3 k této vyhléasce,
i oo, pofadové ¢islo znaku indexu omezujicich vliva,
IP .... index polohy, ktery se urli podle vzorce
n
IP =Pl x (1 + Suma Pi) ,
i=2
kde
Pi .... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu
polohy uvedeného v tabulce ¢. 3 nebo 4
v priloze ¢. 3 k této vyhla3ce podle druhu
hlavni stavby,
i ... potradové ¢islo znaku indexu polohy,
n..... pocet znakt indexu polohy v tabulce ¢. 3 nebo 4 v pFfiloze ¢. 3 k této vyhlasce podle druhu

hlavni stavby.

(2) Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku, nebo jeho &asti, uréeného k zastavéni regulaénim planem,
rozhodnutim o umisténi stavby, uzemnim souhlasem, ohlaSenim stavebnimu ufadu, stavebnim povolenim, spole¢nym
povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo vefejnopravni smlouvou, kromé pozemkud uvedenych v odstavcich 3 az
6, je cena urcena podle odstavce 1, vynasobena koeficientem 0,80 v pfipadé, Ze ke hranici pozemku nejsou pfivedeny zadné
inzenyrské sité.

(3) Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha
se zplUsobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice a ostatni komunikace véetné jejich soucasti, a vefejné prostranstvi, které
neni souc¢asti pozemni komunikace, jakoz i pozemku k uvedenym ucellm jiz uzivaného nebo teprve uréeného rozhodnutim o
umisténi stavby nebo regulacnim planem, je cena urena podle vzorce

7CU = ZC x I,

kde
ZCU .... zakladni cena upravend stavebniho pozemku
v K& za m2,
ZC.ovvnn. zdkladni cena stavebniho pozemku v K&
za m2, urcenad podle § 3,
I .. index cenového porovnani zjistény podle
vzorce
4
I =P5x (1 + Suma Pi) ,
i=1
kde
Pi .... hodnota kvalitativniho péasma i-tého znaku

pro uUpravu zakladnich cen pozemku komunikaci
uvedeného v tabulce ¢. 5 v priloze ¢. 3
k této vyhléasce.

Pro vefejné pozemni komunikace se zpevnénym povrchem
a drahy plati, zZe

7zC x 0,15 < zZCU < ZC x 0,75.

(4) Omezeni zakladni ceny upravené podle odstavce 3 neplati pro pozemni komunikaci, ktera je vefejnosti
nepfistupna nebo pfistupnd omezené, nebo je-li spole€né uzivana s nemovitou véci vyuzivanou k podnikani, v€etné
parkovacich a obsluznych ploch.

(5) Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku, uréeného k zastavéni skladkou regulaénim planem,
rozhodnutim o umisténi stavby, Uzemnim souhlasem, ohlaSenim stavebnimu ufadu, stavebnim povolenim, spole€nym
povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo vefejnopravni smlouvou nebo zastavéného pozemku jiz takto
uzivaneho, je cena ur€ena podle vzorce

ZCU = zC x IT x IP x 0,80,

ZCU ...... zdkladni cena upravend pozemku v K& za m2,
ZC ..., zdkladni cena pozemku v K& za m2,
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uréend podle § 3,
IT ...... index trhu, ktery se urc¢i podle odstavce 1,
IP ...... index polohy, ktery se urc¢i podle odstavce 1,
s tim, Ze se pouziji hodnoty kvalitativnich
pasem ze sloupce h uvedené v tabulce ¢. 4
v priloze &. 3 k této vyhlasce
0,8 ...... koeficient.

(6) Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku uréeného regulacnim planem, rozhodnutim o umisténi stavby,
Uzemnim souhlasem, ohlaSenim stavebnimu ufadu, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo
vefejnopravni smlouvou k zastavéni vodnim dilem nebo pozemku jiz zastavéného vodnim dilem a dalSimi stavebnimi
soucastmi vodniho dila, které se eviduje v katastru nemovitosti, nebo pozemku rybniku a malé vodni nadrze vedeného v
katastru nemovitosti v druhu zastavéna plocha a nadvofi, je cena ur€ena podle vzorce

ZCU = zC x IT x IP x k,

kde

ZCU ...... zdkladni cena upravend pozemku v K& za m2,

ZC ..., zdkladni cena pozemku obce v K& za m2,
uréena podle § 3,

IT ...... index trhu, ktery se urci podle odstavce 1,

IP .. ... index polohy, ktery se urc¢i podle odstavce 1,
s tim, Ze se pouziji hodnoty kvalitativnich
pasem ze sloupce h uvedené v tabulce ¢. 4
v priloze ¢. 3 k této vyhlasce

k ... koeficient pro Gpravu zadkladni ceny pozemku,
ktery ¢ini
0,85 ...... pro pozemek jiZ zastavény vodnim

dilem, nebo pozemku vedeného
v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zastavénd plocha
a nadvotri u rybniku a malé
vodni né&driZe,
0,60 ...... pro pozemek nezastavény, ale
urceny regulac¢nim planem, rozhodnutim
o umisténi stavby,
Gzemnim souhlasem, ohl&Senim
stavebnimu G*adu, nebo vefejnopravni
smlouvou k zastavéni
vodnim dilem, popfipadé jeho
Cast, kterd bude skutec¢né zastavéna
stavbou vodniho dila;
pozemek, popfipadé jeho c¢éast,
ktery vodnim dilem skutecéné
zastavén nebude, se oceni podle
§ 8 jako vodni plocha.

(7) Zakladni cena upravena podle odstavci 1 az 5 &ini nejméné 30 K& za m?, podle odstavce 6 ini nejméné pro
zastavéné pozemky 20 K& za m?, pro nezastavéné pozemky 10 K& za m2.

§5
Spoleéna ustanoveni pro stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemkut
(1) Pozemky oceriované podle § 4 odst. 3 a 5 se ocenu;ji tak, jakoby jednotny funkéni celek netvorily.

(2) Pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi se oceni podle § 4 bez
ohledu na skute¢ny rozsah zastavéni.

(3) Popisy hodnocenych znakd, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich hodnoty jsou uvedeny v pfislu$nych
tabulkach pfiloh uvedenych v § 3 a 4. Hodnota i-tého znaku se stanovi za¢lenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do
kvalitativniho pasma znaku.

(4) Indexy se pro dalSi vypocet zaokrouhluji na tfi desetinna mista.

(5) Ocenvuji-li se pozemky podle § 3 a 4 v jednotném funkénim celku spolu s pozemkem, jehoZ souéasti je stavba
ocefiovana podle § 13, 14, 35 a 36, popfipadé s jejich prisluenstvim, a soucet jejich vymér je vétsi nez 1 000 m?, vynasobi se
zakladni cena upravena pozemku redukénim koeficientem vypoctenym podle vzorce

n
200 + 0,8 x Suma vpi
i=1
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Suma vpi

i=1
kde
R ... redukéni koeficient,
vel ... vyméra i-tého pozemku v jednotném funkcénim
celku se stavbou v m2,
o W celkovy polet pozemkd v jednotném funkénim celku,
200 a 0,8 .. konstanty.

(6) Cena pozemku zatizeného pravem stavby se urCi jako cena pozemku, upravena o doasné omezeni uzivani
pozemku a o pfipadné bezuplatné budouci zhodnoceni pozemku stavbou pfi zaniku prava stavby s tim, ze

a) ro¢ni omezeni uzivani pozemku pravem stavby se ur€i jako nasobek ceny pozemku a miry kapitalizace uvedené v pfiloze €.
22 prislusejici druhu stavby vyhovuijici pravu stavby; cena pozemku se urci podle § 3 az § 5 odst. 1 az 4 podle Ucelu uziti
stavby vyhovujici pravu stavby,

b) budouci zhodnoceni pozemku stavbou vyhovujici pravu stavby se zapocte do ceny pozemku; uréi se jako rozdil mezi
predpokladanou cenou stavby a vysi nahrady, uréenych v cenové Urovni k datu ocenéni a pfi pfedpokladaném opotiebeni ke
dni zaniku prava stavby podle § 39 odst. 7, je-li stavba k datu ocenéni na pozemku,

c) pokud pravo stavby bylo zfizeno za Uplatu v opétujicich se davkach jako stavebni plat zatéZujici pravo stavby jako reainé
bfemeno, cena realného bfemena se pricte.
Cena pozemku zatizeného pravem stavby se urci podle vzorce

1 (1 + p)n - 1
CPPS = CP - ———=———- X (ou X ———————————— - 7) + CRB ,
(1 + p)n P
kde
kde
CPPS ...... cena pozemku zatizZeného pravem stavby v K&,
CP ... cena pozemku v K&,
OU wvvennnn ro¢ni omezeni uzivani pozemku pravem stavby v K& za rok,
P oeeieaea mira kapitalizace, uvedend v priloze ¢. 22 k této vyhlasSce, podle druhu
a ucelu uziti stavby vyhovujici pravu stavby, v setinném vyjadreni,

o R pocet let dalsSiho uzivani do zaniku préava stavby,
Zoeii zhodnoceni pozemku stavbou vyhovujici préavu stavby, které ziska

bezuplatné vlastnik pozemku p¥i zaniku prava stavby, je-1i na

pozemku k datu ocenéni stavba vyhovujici pravu stavby v K&,
CRB ....... cena re&lného bremena v K&, pokud byl sjednadn stavebni plat

v opétujicich se davkach, kterd vyjadfuje uUplatu zatézujici

pravo stavby.

§6
Zemédélsky pozemek
(1) Cena zemédélského pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku orna pada, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad nebo trvaly travni porost se uréi jako souéin jeho vyméry a zakladni ceny upravené v K& za m?, pokud u

tohoto pozemku neni

a) uzemnim planem pfedpokladano jeho nezemédélské vyuziti, kromé zemédélského pozemku, ktery je alespori ¢astecné
soucasti vymezené plochy koridoru verejné dopravni nebo technické infrastruktury, nebo

b) regulaénim planem, ktery nahrazuje uzemni rozhodnuti, Uzemnim rozhodnutim, Gzemnim souhlasem, spole¢énym povolenim,
kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo vefejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni rozhodnuti pfedpokladano jeho
nezemédélské vyuziti.

(2) Zakladni cena zemédélského pozemku se uréi

a) podle bonitovanych pudné ekologickych jednotek, které jsou uvedeny v ptiloze €. 4 k této vyhlasce, je-li pozemek bonitovan,
nebo

b) pramérnou zakladni cenou v K& za m? zemédélskych pozemkd v daném katastralnim tzemi, uvedenou v jiném pravnim
predpisu, potvrdi-li Statni pozemkovy urad Ceské republiky, Ze zemé&délsky obhospodafovany pozemek neni bonitovan.

(3) Lze-li pro pozemek urcit vice zakladnich cen, oceni se jeho jednotlivé ¢asti se stejnou zakladni cenou samostatné.
Cena pozemku se uréi jako soucet cen jeho dil¢ich ¢asti.

(4) Zakladni cena zemédélského pozemku se uréi podle odstavct 2 a 3 a upravi se véetné zdlivodnéni pfirazkami a
srazkami podle pfilohy €. 5 k této vyhlasce.

(5) Neni-li zemédélsky pozemek vice nez 6 let obhospodarovan a jsou na ném trvalé porosty ocefiované podle § 43 v
nezastavéném Gzemi star$i nez 5 let, oceni se tento pozemek podle § 9 odst. 5 a vynasobi se koeficientem 0,65.

(6) Cena ur¢ena podle odstavcti 4 az 5 &ini nejméné 1 K& za m2,
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§7
Lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim porostem

(1) Cena lesniho pozemku a nelesniho pozemku s lesnim porostem (déle jen "lesni pozemek") se urci jako soucin
jeho vyméry a zakladni ceny upravené v K& za m?, pokud u tohoto pozemku neni

a) uzemnim planem predpokladano jeho jiné vyuziti, kromé lesniho pozemku, ktery je alespor ¢aste¢né soucasti vymezené
plochy koridoru vefejné dopravni nebo technické infrastruktury, nebo

b) regulacnim planem, ktery nahrazuje Uzemni rozhodnuti, zemnim rozhodnutim, dzemnim souhlasem, spole¢nym povolenim,
kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo vefejnopravni smlouvou nahrazujici Uzemni rozhodnuti pfedpokladano jeho jiné
vyuziti.

(2) Zakladni cena lesniho pozemku se uréi podle ceny plo$né prevladajicich souboru lesnich typl v porostni skupiné.
Cena lesniho pozemku je souc¢tem cen jeho €asti v jednotlivych porostnich skupinach, které jsou na ném vymezeny. Ceny v K&
za m? pro jednotlivé soubory lesnich typ( jsou uvedeny v priloze &. 6 k této vyhlasce.

(3) Zakladni cena podle odstavce 2 se upravi srazkami se zddvodnénim podle pfilohy €. 7 k této vyhlasce.

(4) Je-li na pozemku vice porostnich skupin s rdznymi plosné prevladajicimi soubory lesnich typd, oceni se Casti
pozemku se stejnou zakladni cenou samostatné a cena pozemku je souctem cen jeho dil€ich &asti.

(5) Cena ur¢ena podle odstavce 3 &ini nejméné 1 K& za m2,
§8
Pozemek vodni plochy

(1) Cena pozemku vodni plochy se ur¢i jako soucin jeho vyméry a zakladni ceny upravené.

(2) Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku vodni plochy funkéné souvisejiciho se stavbou vodniho dila,
kromé rybniku a malé vodni nadrze, se urci podle § 4 odst. 6 jako zakladni cena upravena pozemku zastavéného vodnim dilem
a vynasobi se koeficientem 0,15.

(3) Zakladni cena upravena pozemku rybniku nebo malé vodni nadrze, v€etné jeho ¢asti pod hrazi a jeho dalSich
stavebnich soucasti, vedeného v katastru nemovitosti jako vodni plocha, jakoZz i pozemku, ktery je uréen regulaénim planem,
rozhodnutim o umisténi stavby, Uzemnim souhlasem, ohlaSenim stavebnimu Ufadu, spole€nym povolenim, kterym se stavba
umistuje a povoluje, nebo vefejnopravni smlouvou ke stavbé rybniku a malé vodni nadrze, se urci podle § 3 a vynasobi se
koeficientem 0,08 u pozemku v zastavéném Uzemi, nebo 0,07 u pozemku v nezastavéném Uzemi.

(4) Zakladni cena upravena pozemku nebo jeho €asti umélé vodni nadrze a koryta vodniho toku, které nejsou
stavbou, jakoz i zakladni cena upravena pfirodni vodni nadrze a pfirodniho vodniho toku, se uréi podle § 3 a vynasobi se
koeficientem 0,06.

(5) Zakladni cena upravena pozemku vodnich ploch podle odstavct 2 aZ 4 je nejméné 10 K¢ za m2,

(6) Zakladni cena upravena pozemku zamokfené plochy mocalu, mokfadu a baziny se uréi jako soucin koeficientu

0,25 a primérné zakladni ceny zemédélskych pozemk( v daném katastralnim Gzemi, upravené podle polozky €. 1 pfilohy €. 5 k
této vyhlasce. Tuto cenu Ize na zakladé vécného zduvodnéni snizit az o 50 %, aviak &ini nejméné 1 K& za m2.

§9
Jiny pozemek
(1) Cena jiného pozemku se uréi jako soucin jeho vyméry a zakladni ceny upravené.
(2) Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku, na ktery bylo vydano rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro

skladky, skladové, odstavné, nebo manipulaéni plochy, pfirodni sportovisté, rekreacni plochy, nebo pozemku takto jiz
uzivaného, je cena uréena podle vzorce

ZCU = 7zC x IT x IP x 0,50,

kde
ZCU ...... zdkladni cena upravend pozemku v K& za m2,
ZC ... .. zdkladni cena pozemku v K& za m2,
urc¢ena podle § 3,
IT ...... index trhu, ktery se urc¢i podle § 4 odst. 1,
IP  ...... index polohy, ktery se urc¢i podle § 4 odst. 1,

s tim, Ze se pouziji hodnoty kvalitativnich
pasem ze sloupce h uvedené v tabulce ¢. 4
v priloze ¢. 3 k této vyhlésce

0,50 ...... konstanta.
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Takto upravena zakladni cena Cini nejméné 20 K& za m2.

(3) Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku, na ktery bylo vydano rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi pro
terénni Upravy v souvislosti s téZebni a ji obdobnou ¢€innosti nebo s ni souvisejicimi pracemi na zemském povrchu, zejména pro
zfizovani lomu, piskoven, odvalll a vysypek, nebo pozemku jiz takto uzivaného, je cena uréena podle vzorce

ZCU = 72C x IT x IP x k,

kde
ZCU oo zdkladni cena upravend pozemku ve vymezeném
prostoru v K¢ za m2,
ZC .. zdkladni cena pozemku v K& za m2,
urc¢ena podle § 3; zasahuje-1li vymezeny
prostor pro povrchovou tézbu na uUzemi
vice obci, pouzije se pro vypocet nejnizdi
ze zakladnich cen obci ve vymezeném
prostoru; pokud je takto urcend zakladni
cena nizsi nez polovina nejvyss$i zakladni
ceny obce ve vymezeném prostoru, pouZije
se pro vypocCet polovina nejvys$si zakladni
ceny obce ve vymezeném prostoru,
IT ...... index trhu, ktery se urci podle § 4 odst. 1,
IP  ...... index polohy obce, ktery se urc¢i podle
§ 4 odst. 1 s tim, Ze se pouziji hodnoty
kvalitativnich péasem ze sloupce f uvedené
v tabulce ¢. 4 v priloze ¢. 3 k této
vyhlédsSce; zasahuje-1li vymezeny prostor
pro povrchovou tézbu na Uzemi vice obci,
index polohy se urc¢i ve vztahu k obci, na
jejimZ katastralnim Uzemi se pozemek nachazi,
ko oo, koeficient pro Upravu zakladni ceny pozemku
urc¢eného rozhodnutim o zméné
vyuziti tzemi pro terénni Gpravy v souvislosti
s téZebni a ji obdobnou ¢innosti
nebo s ni souvisejicimi pracemi na zemském
povrchu, zejména pro zrizovani lomu,
piskoven, odvald a vysypek, nebo
pozemku jiz takto uzivaného, ¢ini

0,40 ...... v obcich s poctem nad 250 000
obyvatel,

0,50 ...... v obcich s poc¢tem od 5 000 do
250 000 obyvatel,

0,60 ...... v ostatnich obcich.

Takto upravena zakladni cena ¢&ini nejméné 20 K¢ za m2.

(4) Zakladni cena upravena pozemku nebo jeho &asti, ktery neni podle § 9 odst. 2 zakona o ocenovani majetku
stavebni,

a) ktery je zahrnut do platného Uzemniho planu nebo platného regulaéniho planu jako pozemek ureny k zastavéni, kromé
pozemku, ktery je alespori ¢aste¢né soucasti vymezené plochy koridoru vefejné dopravni nebo technické infrastruktury, je cena
uréena podle § 4 odst. 1 vynasobena koeficientem 0,30, nelze-li jej ocenit podle pismene b) nebo c),

b) na ktery bylo vydano GUzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni na umisténi movité stavby uréené pro podnikani nebo je
takovou stavbou zastavén, je cena uréena podle § 4 odst. 1,

c) na ktery bylo vydano Gzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni na umisténi movité stavby neuréené k podnikani a napojené
alespori na jednu inzenyrskou sit, nebo je takovou stavbou zastavén, je cena uréena podle § 4 odst. 1 vynasobena koeficientem
0,70.

Takto upravena zakladni cena ¢ini nejméné 20 K¢ za m2.

(5) Zakladni cena upravena pozemku hospodarsky nebo komeréné nevyuzitelného se urci podle primérné zakladni
ceny zemédélskych pozemkl v daném katastralnim Gzemi, upravené pfirazkou za polohu podle polozky €. 1 prilohy €. 5 k této
vyhlasce, a vynasobi se koeficientem 0,25. Tuto cenu Ize na zakladé vécného zdlvodnéni snizit az o 50 %, avSak ¢ini nejméné
1 K& zam?

(6) Zakladni cena upravena pozemku neuvedeného v odstavcich 2, 3, 4 a 5, ktery neni stavebnim, zemédélskym,
lesnim ani pozemkem vodni plochy, a Ize jej hospodarsky nebo komeréné vyuzit, se urci podle § 3 a vynasobi se koeficientem
0,04. Tuto cenu Ize na zakladé vécného zdivodnéni sniZit aZz o 50 %, aviak ¢ini nejméné 10 K& za m2.
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CAST CTVRTA
OCENOVANI STAVEB
HLAVA |
OCENOVANI STAVEB NAKLADOVYM ZPUSOBEM

§10

(1) Cena stavby se Zzjisti vynasobenim poctu mérnych jednotek, uréeného zpisobem uvedenym v pfiloze €. 1 k této
vyhlasce, zakladni cenou upravenou podle pfislusného ustanoveni této vyhlasky v zavislosti na U€elu uziti stavby.

(2) Cena stavby, kromé stavby rybniku a malé vodni nadrze, se urci podle vzorce

CS = CSN x pp ,

kde

CS ... cena stavby v K¢,

CSN ....... cena stavby v K& urcend ndkladovym zplsobem,
PP evevennn koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy

a trhu, ktery se urci podle vzorce

pp = IT x IP ,

kde

IT ... index trhu podle § 4 odst. 1,

Ip .... index polohy podle § 4 odst. 1.
s 11

Cena stavby nédkladovym zpusobem se zjisti podle vzorce

o
CSN = ZCU x Pmj x (1 - —-———- )
100
kde
CSN ......... cena stavby v K& urcend nédkladovym zpusobem,
ZCU .o zdkladni cena upravend v K& za mérnou jednotku, kterou
uréuje druh a uGc¢el uZiti stavby podle § 12 az 21,
Pmj ......... pocet mérnych jednotek stavby,
[ T opotftebeni stavby v %,
1 a 100 ..... konstanty.

§12
Budova a hala

(1) Jako budova se oceriuje stavba, kterou nelze zaradit podle U¢elu jejiho uziti mezi stavby ocefiované podle § 13 az
22. Pokud je budova stavbou, jejiz zastavéna plocha &ini nejméné 150 m?, o jednom nebo vice podlaZich, ve kterych souhrn
jednotlivych volnych vnitfnich prostord vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych
stfednich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru nejméné 400 m3, &ini vice nez dvé tfetiny obestavéného prostoru stavby, je
povazovana za halu; za svislé konstrukce vymezujici vnitfni volné prostory se nepovaZzuji vnitfni samostatné podpérné tyCové
prvky, jako jsou zejména sloupy a pilife, a svislé konstrukce nedosahujici vySky 1,7 m.

(2) Zakladni cena upravena pro budovy a haly uvedené v pfilohach €. 8 a 9 k této vyhlasce se urci podle vzorce

ZCU = 7ZC x K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x Ki ,

kde

ZCU ..... zdkladni cena upravend v K& za m3 obestavéného
prostoru stavby,

ZC ... zdkladni cena v K& za m3 obestavéného prostoru

pro budovy uvedené v pifiloze ¢. 8, pro
haly uvedené v pfiloze &. 9 k této vyhlasce,
Kl ...... koeficient pfrepocétu zdkladni ceny podle druhu
konstrukce uvedeny v priloze &¢. 10 k této vyhléasce,
K2 ...... koeficient prepocltu zdkladni ceny podle velikosti


aspi://module='ASPI'&link='441/2013%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='441/2013%20Sb.%25234'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='441/2013%20Sb.%25234'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='441/2013%20Sb.%25234'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='441/2013%20Sb.%252312-21'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='441/2013%20Sb.%252313-22'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='441/2013%20Sb.%252313-22'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='441/2013%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='441/2013%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='441/2013%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='441/2013%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='441/2013%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'

prumérné zastavéné plochy podlazi v objektu,
poptripadé samostatné ocenované casti,
se vypocte podle vzorce

6,60
K2 = 0,92 + ————- ,
PzZP

kde

0,92 a 6,60 ...... konstanty,

PZP prumérnd zastavénd plocha v m2,

K3 ..., koeficient prepoltu zadkladni ceny podle prumé&rné
vysky podlazi v objektu, poptripadé
samostatné oceriované Casti podle vzorce

pro budovy

2,10
K3 = —————- + 0,30 ,
v
pro haly
2,80
K3 = —————- + 0,30 ,
v

ne vSak méné neZ 0,60,

kde

Vo prumérnd vyska podlazi v m,

2,10; 2,80; 0,30 a 0,60 ..... konstanty,

K4 ........ koeficient vybaveni stavby se vypolte podle
vzorce

K4 =1 + (0,54 x n) ,

kde
1 a 0,54 ..... konstanty,
n o..... souCet cenovych podild konstrukci a vybaveni,

uvedenych v pfiloze ¢. 21 v tabulce ¢. 1 pro
budovy, v tabulce ¢. 2 pro haly k této vyhléasce,
s nadstandardnim vybavenim, snizZeny o souclet
objemovych podill konstrukci a vybaveni

s podstandardnim vybavenim, urcenych z uvedenych
tabulek.

Vyse koeficientu K* je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které Ize piekrocit jen vyjime&né na zakladé zdivodnéni,
kterym je zejména fotodokumentace, vyCet a podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybaveni v podstandardnim, resp.
nadstandardnim provedeni; pro uéely vypoctu K* dale plati, Zze

a) neni-li ve vycCtu konstrukci a vybaveni v pfislusné tabulce prilohy €. 21 k této vyhlaSce uvedena konstrukce, ktera se ve
stavbé vyskytuje, uréi se jeji cenovy podil dle bodu €. 8 pism. a) této pfilohy. Cenovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a
pripocte se k souctu cenovych podil(; pfitom se vy$e ostatnich cenovych podilt neméni,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni &ini vice nez dvojnasobek nakladli standardniho provedeni podle pfilohy
€. 8 nebo 9 k této vyhlasce, odecte se jeji cenovy podil pfislusejici standardnimu provedeni jako v pfipadé konstrukce chybéjici
podle bodu c) a uréi se pro ni novy cenovy podil postupem podle bodu a),

c) chybi-li ve stavb& konstrukce uvedena v pfislusné tabulce pfilohy €. 21 k této vyhlasSce, vynasobi se jeji cenovy podil
koeficientem 1,852 a odecte se od souctu cenovych podilQ,

KS ..o koeficient polohovy uvedeny v tabulce ¢&. 1
v priloze ¢. 20 k této vyhlasce,
Kio.o.oooa.. koeficient zmény cen staveb uvedeny v priloze ¢. 41 k této vyhlasce, vztaZeny k cenové

arovni roku 1994.
(3) Cena podzemni budovy a podzemni haly se urci podle § 23.
§13
Rodinny diim, rekreacni chalupa a rekrea¢ni domek
(1) Zakladni cena upravena rodinného domu, rekreacni chalupy a rekrea¢niho domku, jejichz obestavény prostor je

vétsi nez 1 100 m® nebo jde-li o pivodni zemédélskou usedlost nebo neni-li pro né v tabulce &. 1 v priloze &. 24 k této vyhlasce
stanovena zakladni primérna cena nebo jsou-li tyto stavby rozestavéné, se uréi podle vzorce
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ZCU = ZC x K4 x K5 x Ki ,

kde

ZCU ...... zdkladni cena upravend v K& za m3 obestavéného
prostoru,

ZC ... .. zdkladni cena v K& za m3 obestavéného prostoru
podle prilohy ¢. 11 k této vyhléasce,

K4 ........ koeficient vybaveni stavby se vypoclte podle

vzorce

K4 =1+ (0,54 x n) ,

kde
1 a 0,54 ..... konstanty,
n o..... souCet cenovych podilt konstrukci a vybaveni,

uvedenych v tabulce ¢&. 3 v pfiloze &. 21 k této
vyhlasce, s nadstandardnim vybavenim, sniZeny

o soucet cenovych podilu konstrukci

a vybaveni s podstandardnim vybavenim,

urcenych z uvedenych tabulek.

Vyse koeficientu K* je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které Ize pfekrodit jen vyjime¢né na zakladé zdivodnéni,
kterym je zejména fotodokumentace, vyCet a podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybaveni v podstandardnim, resp.
nadstandardnim provedeni; pro uéely vypoctu K* dale plati, ze

a) neni-li ve vycCtu konstrukci a vybaveni v pfislusné tabulce prilohy €. 21 k této vyhlaSce uvedena konstrukce, ktera se ve
stavbé vyskytuje, urci se jeji cenovy podil podle bodu €. 8 pism. b) této pfilohy; cenovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a
pfipocte se k souctu cenovych podill, pfitom se vySe ostatnich cenovych podilt neméni,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni ¢ini vice nez dvojnasobek nakladi standardniho provedeni podle pfilohy
€. 11 k této vyhlasce, odecte se jeji cenovy podil pfislusejici standardnimu provedeni jako v pfipadé konstrukce chybéjici podle
bodu c) a stanovi se pro ni novy cenovy podil postupem podle bodu a), ¢) chybi-li ve stavbé konstrukce uvedena v pfislusné
tabulce pfilohy €. 21 k této vyhlasce, vynasobi se jeji cenovy podil koeficientem 1,852 a odecte se od souctu cenovych podilG.

KS ..o koeficient polohovy uvedeny v tabulce ¢. 1
v priloze ¢. 20 k této vyhlasce,
Ki ..o.o.oo... koeficient zmény cen staveb podle prilohy &. 41

k této vyhléasce, vztazeny k cenové uUrovni roku 1994.

(2) Jako rodinny dim se oceni stavba, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé
rodi